UCHWALA NR 153/XXI11/08
RADY MIEJSKIEJ W W EGLINCU
Z DNIA 27 sierpnia 2008 .
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagosdarowania
przestrzennego wsi Ruszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze amaimi), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesty@n(Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze
zmianami), w zwizku z uchwat Rady Gminy i Miasta Wgliniec nr 53/1X/07 z dnia 31 maja
2007 r. w sprawie przygbienia do sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ruszéw oraz po stwierdzeniu ragod ze ,Studium uwarunkowa i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtainy Wegliniec” przyjetym przez Rag¢l
Gminy i Miasta Wgliniec uchwad 46/V111/03 z dnia 8 maja 2003 r., Rada Miejska vedhncu
uchwala, co nagpuje:

§1.
1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegjoRuszow
zwary dalej planem.
2. Integralm czscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stamowizahcznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwatys
1) rozstrzygn¢cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyes z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 2.
2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegoaczalk nr 3.

Rozdziat |

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar paiony w obebie geodezyjnym wsi Ruszow, w granicach dziatek nr
57/3, 57/4, 58/1, 58/2.
2. Granie; obszaru okjtego planem okg&tono na rysunku planu w skali 1: 2000, stargoym
zalkcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8§ 3.
1. W planie okréla sk:

1) przeznaczenie terenu oraz éimbzgraniczajca teren o okrdonym przeznaczeniu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazalobr kultury wspotczesnej,

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wshkaki intensywndci zabudowy,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwniwoikacji i infrastruktury
technicznej,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagzania i aytkowania terendéw,



2.

3.

8) stawle procentow, na podstawie ktorej ustala siptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdagmwaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z piniejszymi zmianami).

W obszarze objetym planem planie nie zachodzi kanig¢ ustalenia:

1) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenowameniczé w ich uzytkowaniu,

2) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lubktde podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepisow.

W planie nie okréa sk:

1) granic obszarow wymaggjych przeprowadzenia scalepodziatdw nieruchomiei,

2) granic obszaréw rehabilitacjiistniejacej zabudoviryfiastruktury technicznej,

3) granic obszarow wymaggje przeksztatadelub rekultywacii,

4) granic terendw przeznaczone pod budmbiektéw handlowych, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. an@haniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) granic terendw stacych organizacji imprez masowych,

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnyakreslonych na podstawie ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych rotheskich obozow zagtady.

§ 4.
Obowigzujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru offego planem,
2) linia rozgraniczajca terenu o ok&onym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniemsjegEym przeznaczenie terenu.
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planw roagaczenie informacyjne i nie stangwi
obowigzujacych ustalé planu.

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

2.

3.

terenie - naley przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe,
przepisach odgbnych - naleey przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym nalery przez to rozumie takie przeznaczenie lub funkcj
ktéra przewaa na danym terenie wydzielonym liniami rozgranigzgmi,

przeznaczeniu dopuszczalnyrm nalezy przez to rozumierodzaje przeznaczenia lub funkcj
inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupetnienie lub wzbagéenkcg podstawow,
jednoczénie nie kolidugc z nia lub nie wykluczajc mazliwosci zagospodarowania terenu w
Sposob okrdony przeznaczeniem podstawowym,

linii rozgraniczajacej - naley przez to rozumie lini¢ rozdzielajca tereny o ranym
przeznaczeniu (funkcji) lub #ych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy- naleey przez to rozumie linie wyznaczajca
dopuszczalne zldenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanajii |
rozgraniczajcej danego terenu, regulacji tej nie podlegaykusze, zadaszenia Wejowe,
rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schodkapy; w miejscach, w ktorych nie
zostaty okrélone linie zabudowy naky stosowa ogoélne zasady lokalizacji obiektow
okreslone w przepisach ogbbnych,



7. wskazniku powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy budynkow na dzialce do powierzchni dzidikd terenu przeznaczonego pod
inwestycg,

8. infrastrukturze technicznej — naleyy przez to rozumie ogét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stiacych zaopatrzeniu w wedodprowadzenigciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energlekiryczrm, gaz i ciepto orazatznaci i
telekomunikacji,

9. urzadzeniach towarzysacych - naley przez to rozumie obiekty technicznego
wyposaenia, dojazdy i dégia, parkingi i garze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
mak architektug¢, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozgwmbroraz inne
urzadzenia petrice stizebry role wobec funkcji okréonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.

§ 6.
U —teren ustug,z uradzeniami towarzyscymi.
1. Przeznaczenie podstawowe
1)ustugi zwhzane z obstugturystyki (hotel, motel, schroniskosrodek wczasowy, @wodek
kolonijny, pensjonat itp.),
2)ustugi zwhzane z obstugkonferencyjno-szkoleniosy
3)ustugi zwhzane z ochrona zdrowia (przychodnie, szpitalgroaki medyczno-
rehabilitacyjne itp.),
4)ustugi gastronomii (restauracje, bary, kawiarnpe)jt
5)ustugi kultury i rozrywki, sportu i rekreaciji,
6) ustugi Gwiaty,
7)ustugi handlu (detalicznego i hurtowego),
8)siedziby jednostek i instytucji finansowych, ubexmeniowych, spotecznych (w tym
przedstawicielstw), gospodarczych i politycznyobdrjostek projektowych oraz innych,
majcych charakter publiczny lub komercyjny.
9) zabudowa mieszkaniowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne
1) ustugi obstugi komunikaciji (stacje paliw),
2)budynki gospodarcze zwaane z funkcji obstugi turystyki, sportu i rekrdagtajnie,
stodoty itp.),
3) zielen urzadzona,
4)sieci i uradzenia infrastruktury techniczne.
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Obszar Natura 2000.

a)Obszar ohjty planem znajduje siw granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,Bory Dolngaskie” (kod obszaru PLB 020005).

b) Obszar ohjty planem znajduje siw zasggu projektowanego obszaru ochrony przyrody
sieci Natura 2000 - Specjalnego Obszaru OchronyQ)S(Puszcza Zgorzelecko-
Osiecznicka”.

2) Obszar ohjty planem znajduje siw obrbie:

c) Gtbwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 315 ,€hoow-Gozdnica”
gromadacego wody w czwartoezlowych utworach porowych,

d)Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 317 ¥ zewrtrznosudecka
Bolestawiec”, gromadgego wody w kredowych utworach szczelinowo-porowych

3)Ze wzgkdu na potaenie terenu okjego planem w obszarach Gtéwnych Zbiornikéw Waod

Podziemnych nr 315 i 31istala s zakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekdéw do

wod podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowow)



4)Dziatalng¢ prowadzona w granicach terenu gbgo planem nie mie powodowé
ponadnormatywnych olwien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszcze pytlowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podzighni
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycgnép. poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5)Ustala st jako dopuszczalny poziom hatasu waftookreslona w obowkzujacych
przepisach odbnych odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowejngodzinnej z
ustugami rzemigniczymi.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobkultury wspotczesne;.

Dla zamierzé inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach obszabittego planem ustala

si¢ nastpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony arlduwgezne;:

1) Inwestor zobowgzany jest do pisemnego powiadomienia Sedaej stwby ochrony
zabytkbw o0 terminie rozpoegia i zakdiczenia prac ziemnych z 7 dniowym
wyprzedzeniem.

2)W przypadku wysipienia zabytkow i obiektow archeologicznych wymasg@st podicie
ratowniczych bada wykopaliskowych, za zezwoleniem wWéwe) stwby ochrony
zabytkow.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Ochronie przed likwidagjpodlega drzewostan wygiujacy w granicach obszaru ebggo
planem; dopuszczagesivycinke drzew ze wzgldow sanitarnych oraz przypadku zaggnia
dlazycia ludzi lub bezpieczstwa obiektdw.

2)Ustala st zakaz realizacji od strony terenéw o charakter#adipznym ogrodze z prz:set
wykonanych w calexi z prefabrykatow betonowych.

3)Ustala st zakaz lokalizacji konstrukcji wi®wych zwhzanych z urzdzeniami
przeka&nikowymi telekomunikaciji.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu.

1)Ustala s¢ nieprzekraczaklini¢ zabudowy w odlegkei 10 m od linii rozgraniczagych
drogi zbiorczej (KDZ 1/2)ul. K. Swierczewskiego)zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

2)Wysoka¢ zabudowy nie mge przekroczy 16 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.

3)Ustala s¢ obowihzek stosowania dachoéw o symetrycznym uktadzie poachowych; kt
nachylenia gtéwnej potaci dachowe|’3515°, pokrycie dachéwkceramicza, cementow,
tupkiem lub innymi materiatami o podobnej fakturze.

4)Dopuszcza si zmniejszenie lub zwkszenie kta nachylenia zadaszenad wykuszami,
wejsciami do budynku lub tarasami.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie gaej niz 0,25.
6) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nidenniz 50 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycj
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomasci.

Dopuszcza si podziat terenu na o¢lone dziatki budowlane pod warunkiege minimalna

powierzchnia wydzielanych samodzielnych dziatetizie nie mniejsza il 000 n.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaounikacji i infrastruktury
technicznej

1) Komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna wjazdem z drogi publicznejskl zbiorczej (KDZ 1/2) lub z
ciagu pieszo-jezdnego (KDX), na warunkach uzgodniorg/garadcami drdg.

b) Ustala st obowhzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postgjoly lecz nie
mniej ne:



- 15 stanowisk na 100 zatrudnionych lub 1 stanowigs&stojowe dla klientéw na
kazde rozpocgte 30 nf powierzchni aytkowej ustug,
- 30 stanowisk na 1004ék w hotelu, motelu lub pensjonacie.
2) Zaopatrzenie w wock:

a) Zaopatrzenie w wagd przylaczami wodocigowymi wpktymi do rozdzielczej sieci
wodochgowej, zgodnie z przepisami @dnymi, na warunkach uzgodnionych z
zaradc sieci.

b) Dopuszcza sikorzystanie z wiasnych ¢§ wody dla zaspokojenia wadznie potrzeb
gospodarczych (nie sppwczych).

3)Kanalizacja sanitarna:

a) Docelowo odprowadzenigciekéw bytowych systemem kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalniciekow w Weglincu lub lokalnej oczyszczaldciekdw w Ruszowie.

b) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuazizbudowe:

- szczelnych, bezodptywowych zbiornikbw na niecz§stptynne.
- indywidualnych systeméw oczyszczanixiekow bytowych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organéw.
4)Kanalizacja deszczowa

a) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowychwigachni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej lub rozprowadzenie powienzmive, z zastosowaniem studni
chtonnych, otwartych zbiornikbw odparowap-retencyjnych w granicach wiasnej
dziatki; odprowadzenie wdd opadowych do rowéw nrelyjnych wymaga
uzgodnienia z zagrlca cieku oraz uzyskania zgéd wymaganych przepisambogmi.

b) Tereny, na ktérych mx@ dofé¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lu
chemicznymi naley utwardz¢ i skanalizowd, zanieczyszczenia winny &y
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich asdadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub odbiornika woéd opadowych.

c) Ustala st zakaz odprowadzania wéd opadowych do rowdw odveggyich drogi
publiczne.

5) Elektroenergetyka

a) Zasilanie odbiorcow siegielektroenergetycan

b) Dopuszcza siw miar potrzeb lokalizagj stacji transformatorowych.
6) Zaopatrzenie w gaz

a) Docelowo dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowepylczanie obiektéw na
zasadach okseonych wPrawie Energetycznynpo spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przykczenia.

b) Dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemiagaz ptynny,
lokalizacja zbiornikdw i zwjzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépis
odrebnych.

7) Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie z indywidualnyckrédet zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowarie pa

proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektna, olej opatowy, gaz przewodowy

lub pitynny itp.) niepowodugych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
dopuszcza gistosowanie niekonwencjonalnych, odnawialnddet energii.
8) Telekomunikacja:

a) Dostp do ustug telekomunikacyjnych kablewb radiow sieck telekomunikacyja.

b) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikgly z kolejndci rozbudowy obszaréw
planowanej zabudowyclzie nasipowat staraniem i na koszt operatora sieci.

9) Usuwanie odpadéw komunalnych

Obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw clkoee w przepisach oeonych i

gminnych.



10)Melioracje:
W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drergrsialery natychmiast powiadori
Dolnaslgski Zarzyd Melioracji i Urzgdzei Wodnych, Oddziat w Lwowksigskim oraz
dokona naprawy uktadu drerawego pod nadzorem specjalisty ds. melioraciji.

§7.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, wdzania i uzytkowania terenébw
Nie ustala si terminu ani szczegolnych warunkow tymczasowegogagdarowania terenu.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe.

§ 8.
Ustala st stawk stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustugtawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzagmym - w wysoksri 15 %.

§9.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Surmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec.

§ 10.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidonilJrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.

Przewodniczca Rady

mgr Barbara Drozd



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 153/XXI11/08
Rady Miejskiej W eglinca

z dnia 27 sierpnia 2008 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejseego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszow inwesjiyx zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami m&nsach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaly ustala si realizacg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej najeych do zada wlkasnych gminy polegagych na
budowie sieci wodoggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gnyich.

§ 2.
1. Ustala st, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa W Beda:
1) Srodki wkasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochr@tpdowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala st mazliwos¢ wykorzystania innyctirédet finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji zg&odkow prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza Burmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec.

Przewodniczca Rady

mgr Barbara Drozd



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 153/XXI11/08
Rady Miejskiej W eglinca

z dnia 27 sierpnia 2008 r.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projelktzmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszéw
podczas wytgenia do publicznego wgidu

Ze wzgkdu na brak uwag przedstawionych przez Burmistrzangm Miasta Wegliniec jako
nieuwzgkdnione Rada Miejska w ¥glincu nie rozstrzyga o0 sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu zgodnie z art. 20. dstustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DAABO0 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami).

Przewodniczca Rady

mgr Barbara Drozd



